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Τ
η δυναμική της ως βασικού πυρήνα ανά-
πτυξης της εγχώριας κτηματαγοράς ανα-
κτά σταδιακά η Αθήνα, η οποία επανέρχε-

ται στον χάρτη του real estate, με τα ακίνητα που 
βρίσκονται στο κέντρο της ελληνικής πρωτεύ-
ουσας και έχουν εμβαδόν έως 50 τ.μ. να έχουν 
συγκεντρώσει για το 2023 το επενδυτικό ενδι-
αφέρον. Ψηλά στη λίστα των δυνάμει επενδυ-
τών για το 2023 βρέθηκαν, επίσης, τα ακίνητα 
με τιμή έως 50.001 ευρώ, που αντιπροσώπευ-
σαν το 50,09% του συνόλου των μεταβιβάσε-
ων, ενώ ως προς την παλαιότητα την τιμητική 
τους είχαν εκείνα που κατασκευάστηκαν μετα-
ξύ του 1961 και του 1970. 

Είναι ενδεικτικό, σύμφωνα με το μητρώο με-
ταβιβάσεων της Γενικής Γραμματείας Πληρο-
φοριακών Συστημάτων, ότι το 2023 στον δή-
μο Αθηναίων καταγράφηκαν συνολικά 4.376 
μεταβιβάσεις ακινήτων, με τον μέσο όρο των 
τετραγωνικών μέτρων ανά μεταβίβαση να δια-
μορφώνεται στα 65,60 τ.μ. Αντίστοιχα, το μέσο 
τίμημα ανά μεταβίβαση ήταν 1.321 ευρώ/τ.μ., 
αυξημένο κατά 34,38% (983 ευρώ/τ.μ.) σε σχέ-
ση με το 2022 και κατά 59,28% (867 ευρώ/τ.μ.) 
σε σχέση με το 2021.

Η ραγδαία αύξηση της ζήτησης για ενοικία-
ση ακινήτων μέσω διαδικτυακής πλατφόρμας 
τύπου Airbnb έχει θέσει τα τελευταία χρόνια 
στο επίκεντρο των επενδυτών περιοχές του κέ-
ντρου της Αθήνας οι οποίες παρέμεναν εκτός 
του ραντάρ τους. Τα ακίνητα που πωλούνται 
σε οικονομικές τιμές μονοπωλούν το ενδιαφέ-
ρον εκείνων που αναζητούν την κατάλληλη ευ-
καιρία για να επενδύσουν στην οικονομία του 
διαμοιρασμού, μέσω ανακαίνισης και ανάρτη-
σης στις πλατφόρμες βραχυχρόνιας μίσθωσης 
κατοικιών που θα τους διασφαλίσουν ικανοποι-
ητικές αποδόσεις και ένα επιπλέον εισόδημα. 

Ταυτόχρονα, αρκετοί ξένοι επενδυτές συμμε-

Υψηλή ζήτηση καταγράφεται για ακίνητα 
με εμβαδόν έως 50 τ.μ. 
Στόχος η εκμετάλλευσή τους 
με όρους βραχυχρόνιας μίσθωσης

τέχουν τα τελευταία χρόνια στο άτυπο «σαφάρι» αγοράς ακινήτων, με στόχο την εκ-
μετάλλευσή τους επίσης με όρους της οικονομίας του διαμοιρασμού και την ταυτό-
χρονη απόκτηση της πολυπόθητης Golden Visa. Ετσι και το 2023 καταγράφηκε αύ-
ξηση κατά 40,48% της μέσης τιμής ανά τετραγωνικό μέτρο στον δήμο Αθηναίων.

Σε αριθμούς
Με βάση τα διαθέσιμα στοιχεία, τα ακίνητα που συγκέντρωσαν το ενδιαφέρον 
των επενδυτών στον δήμο Αθηναίων το 2023, σε ποσοστό 34,5% επί του συνό-
λου, ήταν εμβαδού μεταξύ 51 τ.μ. και 75 τ.μ., κατασκευής έως το 1980, με τίμη-
μα 1.381 ευρώ/τ.μ., δηλαδή κατοικίες από 51έως 75 τ.μ., με τιμή πώλησης από 
70.431 ευρώ έως και 103.575 ευρώ. 

«Είναι απολύτως λογικό το… δημοφιλέστερο ακίνητο στον δήμο Αθηναίων, σύμ-
φωνα με το μητρώο μεταβιβάσεων, να είναι μεταξύ 51 και 75 τ.μ., διότι αντιπροσω-
πεύει μια επιφάνεια που είναι κατάλληλη τόσο για νέους εργένηδες ή/και φοιτητές, 
όσο και για νέους που θα θελήσουν να κάνουν οικογένεια και αναζητούν ένα ακί-
νητο με 2 υπνοδωμάτια και τίμημα πλησίον των 100.000 ευρώ», επισημαίνει στη 

Realnews o Θέμης Μπάκας, πρόεδρος του πα-
νελλαδικού δικτύου E-Real Estates. «Παράλλη-
λα, το συγκεκριμένο είδος ακινήτου αντιπροσω-
πεύει και το “κατάλληλο” μέγεθος για επενδύ-
σεις, είτε για εκμετάλλευση μέσω μακροχρόνι-
ας συμβατικής μίσθωσης, είτε μέσω βραχυχρό-
νιας μίσθωσης», συμπληρώνει ο Θ. Μπάκας. 

Σύμφωνα με τα στοιχεία που προκύπτουν 
από τη Γενική Γραμματεία Πληροφοριακών Συ-
στημάτων, το 87,85% των μεταβιβάσεων ακι-
νήτων στον δήμο Αθηναίων το 2023 είχαν τί-
μημα έως 150.000 ευρώ. Αξίζει να σημειωθεί 
ότι το 2019 οι μεταβιβάσεις έως 100.000 ευρώ 
αντιπροσώπευαν το υψηλότερο ποσοστό, δη-
λαδή το 87,25%. 

Πιο αναλυτικά, το 50,09% των μεταβιβάσε-
ων αφορούσε ακίνητα με τίμημα έως 50.000 
ευρώ, σε αντίθεση με το 2020 όταν το 45,26% 
των μεταβιβάσεων αφορούσε ακίνητα με τίμη-
μα έως 30.000 ευρώ. 

Παράλληλα, το 2023, το 87,58% των μετα-
βιβάσεων αντιπροσώπευε κατοικίες με τίμημα 
έως 150.000 ευρώ, όταν το 2020 το 85,03% 
αφορούσε μεταβιβάσεις έως 100.000 ευρώ, 
αύξηση που καταδεικνύει τη δυναμική της εγ-
χώριας κτηματαγοράς στο κέντρο της Αθήνας. 

Σε ό,τι αφορά το εμβαδόν των κατοικιών 
που βρέθηκαν στην κορυφή της λίστας των 
επενδυτών, το 74,59% των μεταβιβάσεων το 
2023 αφορούσε ακίνητα έως 80 τ.μ. Τα ακίνη-
τα 81 έως 90 τ.μ. αντιστοιχούν στο 7,17% των 
μεταβιβάσεων, εκείνα με εμβαδόν μεταξύ 91 - 
100 τ.μ. αντιπροσωπεύουν το 6,63% και αυτά 
με επιφάνεια από 101 τ.μ. και άνω το 11,61%. 

Ως προς την παλαιότητα, το 86,42% των με-
ταβιβάσεων την περσινή χρονιά αφορούσε ακί-
νητα κατασκευής έως το 1980, δηλαδή τουλά-
χιστον 43 ετών. Συγκεκριμένα, το 19,12% των 
μεταβιβάσεων αφορούσε ακίνητα με έτος κα-
τασκευής έως το 1960, το 41,46% τις κατοι-
κίες με έτος κατασκευής 1961-1970 και το 
25,84% τα ακίνητα με έτος κατασκευής μετα-
ξύ 1971 και 1980. 

ΜΕΤΑΒΙΒΑΣΕΙΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ
ΣΤΟN ∆ΗΜΟ ΑΘΗΝAIΩN

36,01%

έως 50 τ.µ. 51-60 τ.µ. 61-70 τ.µ. 71-80 τ.µ. 81-90 τ.µ. 91-100 τ.µ. 101-110 τ.µ. 111-120 τ.µ. 121-130 τ.µ. 131-140 τ.µ. 141-150 τ.µ. 151 τ.µ. 
και άνω

ΕΤΟΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ
1961-1970

1.381
983 

ΠΗΓΗ: Πανελλαδικό ∆ίκτυο E-Real Estates, Γενική Γραµµατεία Πληροφοριακών Συστηµάτων – Υπουργείο Οικονοµικών 

€/τ.µ.

€/τ.µ.

Από 51 τ.µ. έως 75 τ.µ. 

ΠΟΣΟΣΤΟ ΕΠΙ ΤΟΥ ΣΥΝΟΛΟΥ ΤΩΝ ΜΕΤΑΒΙΒΑΣΕΩΝ (%)

15,24% 11,02% 12,32% 7,17% 6,63% 3,97% 1,84% 1,30% 0,82% 1,05% 2,63%

ΜΕΣΟ ΤΙΜΗΜΑ/ΜΕΤΑΒΙΒΑΣΗ
2022 2023

ΜΕΤΑΒΟΛΗ

+40,48%

250.001-300.000 €

200.001-250.000 €

150.001-200.000 €

100.001-150.000 €

50.001-100.000 €

300.001 € και άνω
50,09%

26,68%

10,81%

3,97%

2,12%

3,24%

3,09%

έως 50.001 €

€
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