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Οι τράπεζες  
θα επεκτείνουν  

το πρόγραμμα 
προστασίας 
για τους 

δανειολήπτες 
στεγαστικών 

δανείων

τράπεζες μείωσαν τον περασμένο Απρίλιο κα-
τά περίπου 20 εκατοστιαίες μονάδες τα επιτό-
κια βάσης (euribor, libor κ.λπ.) της 31ης Μαρτί-
ου 2023 και πάνω σε αυτό προσέθεσαν το αντί-
στοιχο περιθώριο (spread) και την προβλεπόμε-
νη από τον νόμο εισφορά ώστε να διαμορφω-
θεί το «νέο» επιτόκιο.

Για παράδειγμα, για έναν συνεπή δανειο-
λήπτη με δάνειο 100.000 ευρώ διάρκειας 20 
ετών (το δάνειο είναι στην τράπεζα), το επιτόκιο 
«κλείδωσε» στο 5,35% (επιτόκιο βάσης 2,85% 
+ 2,5% spread) και η δόση διαμορφώθηκε σε 
περίπου 690 ευρώ, έναντι 723 ευρώ που θα 
έπρεπε να καταβάλει όταν το euribor τριμήνου 

ήταν στο 3,50% και 753 ευ-
ρώ με euribor στο 4%

Σε αυτό το καθεστώς προ-
στασίας, που διαρκεί μέχρι 
φέτος τον Μάιο, έχουν εντα-
χθεί 422.000 δανειακές συμ-
βάσεις του στεγαστικού χαρ-
τοφυλακίου, συνολικού πο-
σού 18 δισ. ευρώ, σύμφωνα 
με τον επίσημο απολογισμό 
της Ελληνικής Ενωσης Τραπε-
ζών για το 2023. Επιπρόσθετα 
και ειδικά για τους οικονομικά 
ασθενέστερους, δηλαδή για 
όσους πληρούν τα κριτήρια 
ευαλωτότητας προσαυξημέ-
να κατά 30%, οι τέσσερις συ-
στημικές τράπεζες συνεισέφε-
ραν την προηγούμενη χρονιά 

12 εκατ. ευρώ για τη χρηματοδότηση του 50% 
της επιτοκιακής επιβάρυνσης.

Πρόκειται για ένα μέτρο με σημαντική απήχη-
ση στους δανειολήπτες, καθώς τους βοήθησε να 
αντιμετωπίσουν το αυξανόμενο κόστος εξυπηρέ-
τησης των δανείων. Σημειώνεται ότι, ενδεικτικά, 
η αύξηση των επιτοκίων κατά 100 μονάδες βά-
σης σε ένα στεγαστικό δάνειο ύψους 100.000 
ευρώ, διάρκειας 20 ετών, μεταφράζεται σε αύ-
ξηση της δόσης κατά 50 ευρώ μηνιαίως. Αυτό 
σημαίνει ότι ήδη οι οφειλέτες έχουν καταγράψει 
σημαντικό όφελος. Το μέτρο εφαρμόστηκε σε συ-
νέχεια της διεύρυνσης κατά 30% των κριτηρίων 
για τα ευάλωτα νοικοκυριά που αποφασίστηκε 
από το υπουργείο Οικονομικών σε συνεργασία 
με τις τράπεζες για την προστασία της πρώτης 
κατοικίας και προβλέπει την επιδότηση αναδρο-
μικά από τον περασμένο Ιούλιο του 50% της αύ-
ξησης της δόσης λόγω της ανόδου των επιτοκί-
ων. Μετά και τη διεύρυνση των κριτηρίων, που 
αφορά όμως αποκλειστικά όσους πληρούν συ-
γκεκριμένα εισοδηματικά και περιουσιακά κρι-
τήρια ώστε να θεωρηθούν ευάλωτοι, το μέτρο 
εκτιμάται ότι κάλυψε 45.000 δανειολήπτες που 
έχουν δάνειο με υποθήκη την πρώτη τους κατοι-
κία. Μετά τη διεύρυνση, τα εισοδηματικά κρι-
τήρια αυξάνονται έως τα 27.300 ευρώ, ανάλο-
γα με τη σύνθεση του νοικοκυριού, από 21.000 

ευρώ που ισχύει σήμερα, ενώ τα περιουσια-
κά κριτήρια αυξάνονται έως τα 234.000 

ευρώ, ανάλογα με τη σύνθεση του 
νοικοκυριού, από 180.000 ευρώ 
που ισχύει σήμερα.

 Nέες χορηγήσεις
Tαυτόχρονα, οι τράπεζες εξετάζουν μειώσεις 
στα επιτόκια των νέων στεγαστικών δανείων, 
προκειμένου να αναθερμάνουν και το ενδια-
φέρον των δανειοληπτών. Παρεμβάσεις εξετά-
ζονται για τα «σταθερά» στεγαστικά, τα οποία 
προτιμώνται από την πλειονότητα των δανειο-
ληπτών, παρά την προοπτική μείωσης των επι-
τοκίων της ΕΚΤ - το επιτόκιο διαμορφώνεται από 
3% έως 4,7%, ανάλογα με τη διάρκεια του δα-
νείου. Η μείωση αναμένεται να αφορά τα δά-
νεια με διάρκεια από 20 έως 30 έτη, τα επιτό-
κια των οποίων σήμερα διαμορφώνονται από 
4,60% έως 5,10% και αναμένεται να προσεγγί-
σουν το 4,30%-4,90%.
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Τ
ο δίχτυ ασφαλείας στα ενήμερα στεγαστι-
κά δάνεια κυμαινόμενου επιτοκίου σκο-
πεύουν να διατηρήσουν οι τράπεζες, «πα-

γώνοντας» μέχρι το τέλος του έτους τα επιτόκια 
στα στεγαστικά δάνεια. Το σήμα έδωσε ο υπουρ-
γός Εθνικής Οικονομίας και Οικονομικών Κω-
στής Χατζηδάκης, τονίζοντας ότι «δεν μπορού-
με να διανοηθούμε ότι οι τράπεζες δεν θα επε-
κτείνουν τις χαμηλότερες χρεώσεις για τα στεγα-
στικά δάνεια, τις οποίες είχαν υιοθετήσει πέρυ-
σι για έναν χρόνο». Οι τράπεζες, 
που εξετάζουν από τον περασμέ-
νο Δεκέμβριο την παράταση του 
12μηνου «παγώματος» του επιτο-
κίου στα επίπεδα του Μαρτίου του 
2023 ώστε να προστατεύσουν τα 
νοικοκυριά που αντιμετωπίζουν το 
αυξημένο κόστος διαβίωσης λόγω 
της ακρίβειας, περιμένουν και το 
«πράσινο φως» από την ευρωπα-
ϊκή εποπτική Αρχή προκειμένου 
να προχωρήσουν σε ανακοινώ-
σεις. Tο μέτρο είχε αποφασιστεί 
τον περασμένο Μάιο και είχε ισχύ 
για έναν χρόνο. 

Το «πάγωμα» συνέβαλε στη 
συγκράτηση του κόστους εξυπη-
ρέτησης των δόσεων για χιλιά-
δες στεγαστικά δάνεια συνολι-
κού ύψους 19,5 δισ. ευρώ, στα οποία περιλαμ-
βάνονται και εκείνα που είχαν ρυθμιστεί πρό-
σφατα, με την προϋπόθεση ότι ο δανειολήπτης 
δεν όφειλε καμία δόση. Επίσης, περιλαμβάνο-
νταν όλα τα στεγαστικά δάνεια σε διαφορετικό 
νόμισμα από ευρώ, καθώς και σε διαφορετικό 
επιτόκιο από euribor (π.χ. ελβετικό φράγκο ή/
και libor, MRO EKΤ κ.λπ.), 

Με δεδομένο ότι η αποκλιμάκωση των επιτο-
κίων δεν πρόκειται, όπως όλα δείχνουν, να ξε-
κινήσει πριν από το καλοκαίρι, το πρόγραμμα 

θα διατηρηθεί μέχρι το τέλος του 2024, κα-
θώς μέχρι τότε το euribor τρι-
μήνου, που είναι το επιτό-
κιο αναφοράς για τα περισ-
σότερα δάνεια, θα υποχω-
ρήσει κάτω από 3%. Σήμε-
ρα το euribor τριμήνου προ-
σεγγίζει το 4% (3,943 στις 

20/2/2024). 
Υπενθυμίζεται ότι, στο 
πλαίσιο του προγράμ-

ματος για τα ενήμε-
ρα στεγαστικά κυ-

μαινόμενου επι-
τοκίου δάνεια, οι 

«Πάγωμα» 
επιτοκίων
μέχρι το τέλος
του έτους

όφελος
Στο πρόγραμμα 
«παγώματος»  
του euribor 
τριμήνου 
εντάχθηκαν 
πέρυσι 422.000 
δανειολήπτες


